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KONU: 2023 Y1l Degerli Konut Vergisi Uygulamasi

OZET
2022 yilinda Tiirkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 2022 yilinda 6.173.000
Tiirk lirasinin iizerinde olanlarin 2023yilinda degerli konut vergisi beyannamesi vermesi

gerekiyor. Verginin matrahi beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren
mesken niteligindeki tasinmazin 2022 yihi icin bina vergi degerinin 6.173.000 TL iizerinde

kalan kismu 2023 yihi icin ise yili bina vergi degerinin 9.967.000TL’sinin iizerindeki
Kismidir. Bu konutlar icin 20 Subat 2023 giinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve

tahakkuk eden vergi Subat ve Agustos aylarinin son giiniine kadar iki esit taksit halinde
6denmelidir.

Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.Degerli konut vergisine tabi olan mesken
nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda
gecerli 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum
miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili
yila iliskin beyanname verilmez.

2023 yilinda Tirkiye sinirlar1 icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 9.967.000 TL Tiirk lirasininiizerinde
olanlarin 2024 yilinda degerli konut vergisibeyannamesi vermesi gerekecektir.

30.12.2022 tarihli ve 32059 (2.mikerrer) sayili Resmi Gazetede yayimlanan 82SeriNo.lu Emlak
Vergisi Kanununu Genel Tebliginde2023 yili degerli konut vergisi uygulamasina iliskin ac¢iklama
yapilmistir.2023 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42nci maddesinde yer alan tutar,
2022 yilina ait tutarin 2022 yili icin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%122,93/2=)
% 61,465 oraninda arttirilmasi suretiyle 9.967.000 TLTirk Lirasi olarak tespit edildi.

Madde 42-

Turkiye sinirlar icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye gore belirlenen
bina vergi degeri 5.000.000 Tiurk Liras1 (2022 yili bina vergi degeri 6.173.000 Tiirk lirasi, 2023 y1il1
icin 9.967.000 TL'nin) tizerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.



Buna gore 2023 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 {incii maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve tust sinirlari, 2022 yilina ait
tutarin 2022 yili icin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%122,93/2=) % 61,465
(altmuis bir virgiil dort yiiz altmis bes) oraninda artirilmasi suretiyleasagidaki gibi tespit edilmistir.
1.2022 yili bina vergi degeri 6.173.000TL ve iizerinde olan mesken niteligindeki tasinmazlar degerli
konut vergisine tabidir.

2.Bu konutlar i¢in 20 Subat 2023 gilinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk eden vergi
Subat ve Agustos aylarinin son giiniine kadar iki esit taksit halinde 6denmelidir.

3.Verginin matrahi beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tasinmazin 2023 y1l1 bina vergi degerinin 9.967.000 TL’sinin tizerindeki kismidir.

4.Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.

5.Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi
degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer

alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte
ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila iliskin beyanname verilmez.

9.967.000 TL ile 14.951.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 9.967.000 TL'yi asan kismi1 i¢in (Binde 3)
19.936.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutardahil) 14.951.000 TL’si icin 14.952 TL, fazlasiicin (Binde 6)
19.936.000 TL’den fazla olanlar 19.936.000 TL’si icin 44.862 TL fazlasi1 icin (Binde 10)

Diger taraftan 15 Ocak 2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazetede yayimlanan DEGERLI KONUT VERGISI
UYGULAMA GENEL TEBLIGI’'nde, 5/12/2019 tarihli ve 7194 sayili Kanun ile 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununa “Degerli Konut Vergisi” kisim bashgi altinda eklenen 42 ila 49 uncu maddelerin uygulamasina iliskin
usul ve esaslar hakkinda aciklamalarda bulunulmustur.

S6z konusu TEBLIGE asagidaki baglant1 yoluyla ulasabilirsiniz.

82 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanununu Genel Tebligi

Bilgilerinize sunariz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/12/20221230M2-9.htm
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